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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden
ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist sowie die Anlage zur PlanzV 90.

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist.

- Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 2003, 41), zuletzt gedndert durch § 54 des Geset-
zes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295).

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist.

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) gedndert worden ist.

- Landesgesetz Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22.12.2015, GVBI S. 516, zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55).

- Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30.11.2000, GVBI. S. 504, zuletzt gedndert am 27.03.2020 GVBI. S. 98.

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) gedandert worden ist.

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 1998, S. 365), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2024 (GVBI. S. 365).

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31.01.1994 (GVBI. 1994, S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133).

- Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

- Landeskompensationsverordnung (LKompVO) vom 12.06.2018 (GVBI. 2018, S. 160).

- Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) in der Fassung Bekanntma-
chung vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.
225) gedndert worden ist.

- BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.06.2007 (BGBI. I, S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

- LandesstraRengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977 S. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des Geset-
zes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413.

- Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG) vom 30.09.2021 (GVBI. 2021 S. 550), letzte be-

riicksichtigte Anderung: 8§ 2, 3, 4, 5, 7 und 9 gedndert sowie § 4a neu eingefiigt durch Gesetz vom
22.11.2023 (GVBI. S. 367).
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A) Textfestsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung wird ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die gem. 8 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Gartenbaubetriebe (Nr. 6),
Tankstellen (Nr. 7) und Verg__nijgungsstétten nach Nr. 8 werden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und sind im Anderungsbereich nicht zulassig.

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmswgise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und sind im Anderungsbereich nicht zulassig.

1.2 Mahl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Mischgebiet mit 0,6 als Hochstmal} festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Mischgebiet mit 1,2 als Hochstmald festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im Mischgebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit Z = Il als Hochstmal3 festgesetzt.

2. Hinweise

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach &8 44 BNatSchG sind zu beachten.
Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder
Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (z.Zt.
§ 44 BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstof3en werden, die unter ande-
rem fur alle europdisch geschutzten Arten gelten. Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter
anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen oder zu toten, sie erheblich zu stéren
oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Zuwi-
derhandlungen drohen die Bul3geld- und Strafvorschriften der 88 69 und 71a BNatSchG.
Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhdngig davon, ob die bauliche Mal3-
nahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch
ihr Bauvorhaben beeintrachtigt werden konnen. Gegebenenfalls werden vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen im Sinne von 8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG oder eine Ausnah-
megenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich.

Zur Vermeidung der Betroffenheit von besonders geschitzten Arten gemal3 den Verbots-
tatbestanden nach § 44 BNatSchG sind Gehdlzrodungen und Rickbau von Gebauden
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nur aul3erhalb der Brutzeiten gemald den Zeitvorgaben in 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG zwischen
01. Oktober und 28/29. Februar durchzufiihren. Ein Riickbau von Gebauden ist nach Kon-
trolle und Freigabe durch eine fachkundige Person'? ganzjahrig zulassig.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, das§ alle Gbrigen Festsetzungen und Hinweise des
Ursprungsbebauungsplans §owie der 1. Anderung (Klarstellung) — sofern Sie auch fir
den Geltungsbereich der 2. Anderung zutreffen - weiterhin gelten und zu beachten sind.

[2] Personen, die einen Abschluss als Bachelor/Master/Diplom in Biologie oder Landes-
pflege oder eine vergleichbare Qualifikation haben und eine praktische Tatigkeit von
mindestens zwei Jahren auf dem Gebiet des Schutzes von Natur und Landschaft nach-
weisen konnen.



